
بسمه تعالی

ردیف 

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12
عدم احداث پارکینگ واحدهاي مسکونی ، عدم رعایت شیب استاندارد رمپ و احداث نورگیر  به منظور تسریع و تسهیل در رسیدگی به تخلفات ساختمانهاي مسکونی قبل از 1366/01/01 مشتمل بر :

کمتر از مساحت مجاز،احداث باریکه سازي در یک طبقه با رعایت حقوق مجاورین،توسعه واحد از لحاظ طبقات و یا عدم رعایت 60% طول و مساحت مجاز ضمن رعایت حقوق مجاورین .

به منظور رعایت حقوق همجواري و جلوگیري از اغتشاش بصري، سیما و منظر شهري، در کلیه زیر پهنه ها و املاك با مساحت کمتر از 180مترمربع در زیر پهنه سکونت عام R1  پیشروي طولی به 
میزان حداکثر 2+60%  متر با رعایت سطح اشغال مجاز زیرپهنه، بلامانع می باشد.

با عنایت به نامگذاري سال 1401 با عنوان  تولید ؛ دانش بنیان ، اشتغال آفرین و به جهت افزایش رضایتمندي و سرمایه اجتماعی

درخصوص رسیدگی به تخلفات جزئی، تقلیل عرض دهانه ایست پارکینگ ها  به میزان 10 سانتیمتر به علت خطاهاي اجرایی ناشی از نازك کاري و همچنین جهت درخواستهاي پروانه و گواهی، 
عرض مورد نیاز جهت توقف و گردش خودرو با احتساب درز انقطاع و ضخامت دیوارهاي جانبی با اخذ تاییدیه مهندس معمار یا ناظر پروژه و اقرارنامه محضري مالک و ذینفعان مبنی بر پاسخگویی 

به هرگونه شکایت احتمالی قابل پذیرش خواهد بود.

ارتفاع پیشانی پله به میزان 20 سانتیمتر  در املاك ریزدانه و املاك داراي شرایط خاص به لحاظ ضوابط شهرسازي و هندسی با اخذ تاییدیه مهندس معمار یا مهندس ناظر پروژه و اقرارنامه محضري 
مالک قابل پذیرش خواهد بود.

 ابعاد ایستگاه جهت گردش و مانور خودرو در املاکی که ایستگاه موردنظر، فصل مشترك دو مسیر رمپ مستقل با زاویه 90 درجه می باشد،گردش خودرو با پیش بینی درب پارکینگ به 
عرض4/50 متر و بعد دیگر ایستگاه با عرض رمپ3/50 متر عمود بر درب پارکینگ (همعرض رمپ عمود بر درب پارکینگ)، بلامانع می باشد.

 در راستاي تأمین پارکینگ املاك داراي درخواست پروانه و گواهی ساختمان در املاك ریزدانه و یا املاك داراي شرایط خاص به لحاظ ضوابط شهرسازي و هندسی،  پیشروي طولی پارکینگ در 
همکف به سمت حیاط تا حداکثر عمق 2 متر، مازاد بر سطح اشغال مجاز با سقف غیراساسی و شیبدار هم ارتفاع با دیوار حیاط با رعایت حداقل ارتفاع سرگیري ( بدون مشرفیت ) در املاك غیر باغ 

و  مشروط به عدم قطع درخت قابل رسیدگی و اقدام می باشد.

 درخصوص رسیدگی به تخلفات جزئی در املاك ریزدانه، پیرامون تقلیل ابعاد راه پله، لابی و آسانسور حداکثر تا 10% مساحت و حداکثر 5% تقلیل در ابعاد (بدون درنظر گرفتن مساحت باقی مانده 
براي کاربردهاي مسکونی، صرفاً میزان تقلیل یافته که به بناي کاربرد دار اضافه می گردد، ضمن اخذ تأیید مهندس معمار یا مهندس ناظر پروژه با اخذ عوارض متعلقه، در داخل  جزء تراکم پایه مالی)  

منطقه رسیدگی و درصورتیکه به فضاي مشاعی اضافه شود، رفع تعرض می گردد. تقلیل ابعاد آسانسور حمل بیمار (برانکارد بر) قابل پذیرش نمی باشد.

عنوان
درارتباط با نورگیري غیرمستقیم پذیرایی از آشپزخانه و بالعکس، منوط به پذیرش مسئولیت و تأیید مهندسان ناظر پروژه ...و اخذ اقرارنامه محضري از مالک و تأیید مهندس طراح مکانیک یا مهندس 

ناظر پروژه درخصوص تأمین نور و تهویه مناسب ، قابل اقدام می باشد.(مشروط به عدم حذف نورگیر)

دستور العمل حداکثر ارتفاع مجاز طبقات ساختمان هاي تماماً مسکونی غیر بلند مرتبه، ابلاغی طی نامه   براي کلیه پروانه هاي ساختمانی با کاربرد تماماً مسکونی ، ملاك عمل اجراي ارتفاع طبقات (
ارتفاع کل ساختمان از گذر براي  بوده و درارتباط با افزایش ارتفاع مازاد بر دستورالعمل مذکور،افزایش ارتفاع کل بنا، حداکثر به میزان پنج درصد (%5)  شماره 80/107610  مورخ 1401/02/07) 

ساختمان هاي کمتر از 6 طبقه، سه درصد (3%) ارتفاع کل ساختمان از گذر براي ساختمان هاي 6 طبقه تا 12 طبقه و یک درصد (1%) ارتفاع کل ساختمان از گذر براي ساختمان هاي 12 طبقه و بیشتر، 
متذکر می گردد با عنایت به اینکه افزایش ارتفاع در زمان اجراي اسکلت و سقف حادث می گردد،  با تایید مهندسان ناظر پروژه و مشروط به رعایت ابعاد استاندارد راه پله و شیب راهه (رمپ). 

مراقبت هاي لازم درخصوص رعایت خط آسمان و حقوق همجواري ها و تغییر ضوابط بنا در کدهاي ارتفاعی تعیین شده ( ارتفاع 21 متر به جهت الزامی شدن تعبیه آسانسور حمل بیمار(برانکارد بر)، 
، کنترل و پایش لازم توسط نواحی به عمل آمده و صدور گواهی در زمان وقوع خلاف به جهت کنترل ضوابط الزامیست (در محدوده هاي  ارتفاع 23 متر به جهت تغییر در ضوابط آتش نشانی و ...)

تاریخی و امنیتی رعایت ارتفاع مجاز مطابق ضوابط و مقررات مربوطه، الزامی است)

 در راستاي تسهیل و تسریع فرآیند رسیدگی درخواست هاي صدور پروانه و گواهی ساختمان در املاك ریزدانه و یا املاك داري شرایط خاص  به لحاظ ضوابط شهرسازي و هندسی، افزایش شیب 
رمپ حداکثر تا 20 %، تقلیل عرض رمپ حداکثر تا 3/30 متر و 4/80 متر در محل ستون و در مسیر رمپ  تا 3/40 متر و 4/90 متر، حداکثر  شیب ایستگاه رمپ به میزان 7% و حداکثر عرض مسیر 

تردد نفر به میزان 50 سانتی متر و عرض درب اصلی نفر رو به میزان 90 سانتی متر ضمن   تایید مهندس طراح معمار و یا ناظر پروژه قابل رسیدگی می باشد.

کمتر از حد نصاب مساحت ملاك عمل، بدون لحاظ مساحت نورگیر باقی مانده در جزء تراکم، با  درخصوص رسیدگی به تخلفات جزئی، تقلیل مساحت نورگیرها به دلیل نماسازي، تا حداکثر %10  
اخذ تاییدیه مهندس طراح سازه یا مهندس ناظر پروژه قابل رسیدگی می باشد.

 در راستاي تامین دسترسی کلیه افراد ساکن در ساختمتان به بام و فضاي مشاعی و ترغیب مالکین به ایجاد بام سبز امتداد آسانسور تا بام و توسعه راه پله در بام حداکثر به میزان 20% مساحت خرپشته 
با تایید مهندس طراح سازه و یا مهندس ناظر پروژه قابل رسیدگی می باشد. راه پله، اتاق آسانسور و اتاق تاسیسات آسانسور)  )
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 اختصاص قسمتی از پیلوت (همکفی که جهت تامین پارکینگ در نظر گرفته شده) به لابی  ورودي مشروط بر حفظ پارکینگ هاي مورد نیاز(بدون اخذ عوارض)	
تبدیل قسمتی از فضاهاي موجود به مشاعات مجاز به استقرار مطابق جدول شماره (5) ضوابط و مقررات طرح تفصیلی شهر تهران (سرایداري، (فضاي (ورزشی، فضاي بازي بچه ها، سالن اجتماعات و  

(امثالهم ). (بدون اخذ عوارض

 رسیدگی به تغییر تیغه بندي داخلی هر واحد و نیز مغایرت در جزئیات اجرایی بناي احداث شده نسبت به نقشه هاي مصوب پیوست پروانه، اعم از نقشه هاي سازه، معماري، تاسیسات برقی و تاسیسات	
مکانیکی، منوط به پذیرش مسئولیت و تأیید مهندسان ناظر پروژه. (بدون اخذ عوارض)

با توجه به واقعیات ساخت و ساز و توده گذاري صورت گرفته  املاك موجود که در سنوات گذشته در کلیه محدوده هاي شهر شکل گرفته اند در خصوص خطاهاي جزئی ناشی از اجرایی عملیات 
ساختمانی که صدور پروانه آن مغایرتی با ضوابط شهرسازي یا فنی یا بهداشتی نداشته  و تخریب آن ضرورتی نداشته و مالک، در خواست رسیدگی و پرداخت عوارض قانونی را بر اساس آخرین 

مصوبه ملاك عمل شوراي اسلامی شهر تهران را می نماید ، موضوع از طریق شهرداري منطقه مطابق بند 8-2 طرح تفصیلی شهر تهران با رعایت سایر ضوابط و مقررات ملاك عمل  نسبت به افزایش 

مساحت بناي طبقات مجاز(بدون افزایش در تعداد طبقات داراي کاربرد اصلی ) ضمن رعایت حقوق مجاورین در محدوده پیشروي طولی مجاز ، تا 10 درصد مساحت کل زیر بناي 
قابل پذیرش بوده و در کل زیربناي  افزایش مساحت خالص طبقات با رعایت سطح اشغال مجاز و ابعاد استاندارد فضاهاي مشاعی طبق مقررات ملی ساختمان)  ناخالص پروانه و حداکثر 300 مترمربع (

ناخالص  به عنوان رواداري در اجرا قابل اعمال است (در اراضی و املاك شامل دو یا چند ساختمان مجزا، حداکثر تا 300 مترمربع  به ازاي هر ساختمان  قابل اعمال است).

افزایش حداکثر یک طبقه زیرزمین مازاد بر پروانه با توجه به شرایط اضطراري ناشی از وضعیت خاك مشروط به رعایت حرائم و مقررات ملی ساختمان جهت استفاده به عنوان توقفگاه (پارکینگ) و	  
مشاعات با تایید مهندسین ناظر پروژه مشروط به عدم ایجاد رمپ خارج از سطح اشغال مجاز بنا و عدم قطع درختان ملک

ایجاد سقف کاذب در همکف پیلوتی و سایر  افزایش ارتفاع زیرزمین با کاربرد مشاعات حداکثر تا60 سانتی متر جهت عبور کانال و لوله هاي تاسیساتی با تایید مهندسین ناظر پروژه(بدون اخذ عوارض)
مشاعات حداکثر تا 60 سانتی متر جهت عبور کانال و لوله هاي تاسیساتی با رعایت سقف بند 9-3 در کل بنا و با تایید مهندسین ناظر پروژه. (بدون اخذ عوارض)

متري و بالاتر منوط به تقلیل ارتفاع مفید طبقه همکف به حد مجاز در مرحله اتمام سفتکاري و اخذ تائیدیه کمیته نما،  احداث پیش آمدگی در طبقه اول با رعایت ارتفاع مجاز 3/5 متر درگذرهاي 12
به جز در راسته هاي تجاري و اداري و با رعایت سقف بند 18 درکل بنا

تامین پارکینگ مازاد بر پروانه ضمن اخذ عوارض مربوطه مطابق آخرین مصوبه ملاك عمل شوراي اسلامی شهر تهران

تبدیل بناي مسکونی به تجاري و اداري به عنوان خدمات پشتیبان سکونت مطابق با ضوابط و مقررات طرح تفصیلی شهر تهران و یا در صورتی که ملک در پهنه کار و فعالیت و مختلط واقع شده باشد 
مشروط به عدم افزایش تراکم ساختمانی و سطح اشغال مجاز و با ارائه رضایت نامه محضري از سایر مالکین واحدهاي آن ساختمان ضمن رعایت ضوابط فنی ، بهداشتی و شهرسازي و سایر ضوابط و 

مقررات طرح تفصیلی شهر تهران و اخذ عوارض مربوطه مطابق آخرین مصوبه ملاك عمل شوراي اسلامی شهر تهران

کسري ارتفاع ورودي پارکینگ در صورتیکه پس از اجراي نازك کاري حداکثر از 10 سانتی متر تجاوز نکند.

جابجایی و معادل سازي حقوق مکتسبه تجاري و اداري در طبقات مشروط به ارائه رضایت نامه محضري از سایر مالکین با رعایت ضوابط و مقررات ملاك عمل و طرح تفصیلی شهر تهران (بدون 
افزایش طبقه و سطح اشغال)
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